ORIGINALE
CO0OMUNE DI BI1IBBIENA
(Provincia di Arezzo)
DELI BERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE

N. 37 DEL  03/07/2009

OG GETT O

MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZO COMUNALE (ART. 21-22-23-24)

Oggi, 03/07/2009 alle ore 18,10 ed in prosieguo nella sala delle adunanze della sede
comunale, si ¢’ riunito il Consiglio Comunale in seduta pubblica di prima convocazione.

Presiede la seduta il Sig. Bernardini Daniele nella sua qualita di Sindaco .

Fatto appello nominale risultano presenti ed assenti:

1 BERNARDINI Daniele P 12 PAPERINI Mara P
2 BENDONI Barbara A 13 PIANTINI Fabrizio P
3  BENSI Beatrice P 14 ROSSI Mauro P
4  CAPORALI Matteo p 15 VANNUCCI Valdo P
5 CONTICINI Luca P 16 AGOSTINI Saverio P
6  DETTI Gilovanni P 17 GIOVANNINI Alessandro P
7  DONATI Gianluca P 18 MAZZETTI Daniela P
8 FRATTA Lara P 19 MELLINI Lorenzo P
9 MANTINI Andrea P 20 PARRI Luciano P
10 MARTINI Michele P 21 POLVERINI Silvano P
11 NASSINI Renato P

risultano presenti n. 20 e assentin, 1

ASSESSORI ESTERNI presenti: Lorenzoni Federico
Scrutatori 1 Signori: Mantini — Deiti - Parri

Segretario comunale incaricato della redazione del verbale il dr. Liberto Giuseppe
assistito da Boschi Luigina

It Presidente, constatato il numero legale degli intervenuti, invita i presenti alla trattazione
dell’argomento indicato in oggetto,

ESECUZIONE IMMEDIATA SI

ALLEGATI SI




Proposta di deliberazione di Consiglio Comunale:
Unita Organizzativa 3

OGGETTO: MODIFICHE A REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE (ARTT 21-22-23-
24)

L’assessore all’ unita operativa 5, Avch Federico Lorenzoni

PRESO ATTO del rinnovamento del corpo legislativo nazionale e regionale che ha coinvolto i
temi dell’edilizia, dell’urbanistica, della tutela paesaggistica-ambientale interessando il ruolo delle
autonomie locali, allo svolgimento dei procedimenti amministrativi;

PRESO ATTO che:

- in attuazione delle disposizioni del Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio la Regione Toscana -

effettuate le verifiche di cui agli artt. 146 comma 6 ¢ 159 del CodiCE Meqes Mo S Tmzone

delegata - ha nuovamente conferito ai Comuni la sub-delega per ’esercizio della funzione
autorizzatoria in materia paesaggistica con 1’art. 87 della L.R. 1/2005 come sostituito dall’art.47,
L.R. 62/2008;

- questo Comune, con deliberazione della Giunta Regionale Toscana 15 dicembre 2008, n, 1079, ¢
stato incluso nell’elenco dei Comuni ritenuti idonei per I'esercizio della delega delle funzioni
autorizzatorie in materia paesaggistica;

- I'art. 88, L.R. 1/2003, come sostituito dall’art. 48, L.R. 62/2008, prevede che “i soggetti di cui al
comma 1 (i Comuni) si avvalgono delle Commissioni per il paesaggio”, incaricate dell’espressione
dei pareri nel corso dei procedimenti autorizzatori in materia paesaggistica secondo quanto previsto
dall’art 148 del codice dei beni culturali ¢ del paesaggio;

- Part. 89, L.R. 1/2005 come sostituito dall’art. 49, L.R. 62/2008 prevede che per il rilascio
dell’autorizzazione paesaggistica i Comuni istituiscono le Commissioni per il Paesaggio e che le
stesse sono composte da tre membri scelti fra esperti in materia paesaggistica ¢ ambiente aventi i
requisiti di cui al comma 6;

CONSIDERATO pertanto che:

- alla luce dell’intervenuta modifica normativa regionale le Commissioni comunali per il Paesaggio
non possono piu essere costituite in forma di Commissione Edilizia Integrata, ossia in forma di
commissione edilizia ai cui componenti vengono aggiunti tfre esperti in materia paesaggistica;
RITENUTO opportuno procedere alla ridefinizione del ruolo e delle competenze degli organi di
cui agli artt 21 e ss. del vigente Regolamento Edilzio;

VISTO Part 85 L.R. 1/2005¢ ss.mm.i1.;

VISTG il D.Lgs. 42/2004 e s.m.i;



VISTA la relazione a firma del’Ing Guido Rossi, allegata alla presente;

VISTI da una parte gli artt 21-22-23-24 vigenti e la proposta di modifica:

artt 21-22-23-24 vigenti

proposta di modifica

Art 21 Commissione Edilizia ed Urbanistica

- Commissione comunale per il paesaggio

Ai sensi dell’art.85 della L.R. n.1/2005 e

ss.mm.ii. ¢ istituita la Commissione Edilizia ed

Urbanistica.

La Commissione Edilizia (C.E.) ¢ lorgano

consultivo per la gestione del settore edilizio e

dell’assetto del territorio.

Sono membri di diritto:

a. 1l Dirigente del II Servizio Urbanistica o
suo delegato, che la presiede;

b. il responsabile dell’Ufficio
comunale o suo delegato;

¢. il responsabile deil’Ufficio Urbanistica o
suo delegato.

Sono membiri eletti dalla Giunta Comunale:

d. n.1 architetto, n.1 ingegnere, n.1 geometra
n.l geologo, scelti su terne proposte dai
rispettivi ordini professionali.

Un tecnico comunale relatore ¢ senza diritto di

Tecnico

voto, con funzioni di segretario della
Commissione Edilizia, opportunamente
nominato dal responsabile del servizio

partecipa ai lavori della stessa.

L’assessore all’urbanistica o suo delegato con
funziomi di relatore alla Giunta Comunale,
presenzia, senza diritto di voto, ai lavori della
commissione.

Tutti i membri elettivi e di diritto hanno diritto
di voto.

In caso di rinuncia o di dimissioni di un
membro elettivo, quest’ultimo dovra essere
sostituito con la stessa procedura entro 30
giomni dalla data stessa della comunicazione di
rinuncia o di dimissioni.

Per Pesercizio delle funzioni di cul agli artt.87
ed 88 della L.R. n.1/2005 e ss.mm.ii., 1a C.E. &
integrata da tre membri, nominati dat Consiglio
Comunale, con voto limitato a due, e scelti tra
gii esperti in materia pacsistica ed ambientale
aventi 1 requisiti di cui all’art.89 della stessa
legge ed €& denominata Commissione
Comunale per il Paesaggio {C.C.P.).

Per ’esame dei progetti relativi ai punti 1 e 2
dell’art.22 del presente Regolamento la C.E. ¢

Articolo 21: Commissione edilizia - Commissione
per il paesaggio

l.a commissione edilizia, se istituita ai sensi
dell'art.85 della Lr. 1/05, ha funzioni consultive
al fine di garantire la uniforme ed univoca
applicazione della vigente disciplina urbanistica
ed edilizia e, comunque, per quanto ¢ inerente il
soverno del territorio.

La Commissione ¢ composta da :

1. il dirigente o responsabile dell’ufficio
competente, o suo delegato, che la
presiede, senza diritto di voto;

2. tre membri esterni all’Amministrazione,
abilitati allo svolgimento della professione
di ingegnere o architetto o geometra o
perito industriale o agronomo,
un geologo esterno all’ Amministrazione,
abilitato allo svolgimento della
professione;

Il responsabile del procedimento partecipa come
relatore, con diritto di voto in caso di esame di
progetti di opere pubbliche di iniziativa comunale.

Le funzioni di segretario sono svolte da un tecnico
amminisirativo, che partecipa ai lavori senza- diritto
di voto.

I membri esterni di cui al punto 2 e 3 precedentt,
sono nominati dalla Giunta Comunale, ¢ssi restano in
carica per il mandato amministrativo e sono
prorogabili una sola volta; in caso di rinuncia o
dimissioni o decadenza, la Giunta Comunale delibera
immediatamente la sostituzione.

Sono considerati decaduti i membri esterni assenti
per tre sedute consecutive, senza giustificato motivo.

L’esercizio delle funzioni di cui alla L.R.
03.01.2005, n. 1, art.89 e successive modificazioni, e
agli artt.146-147-159 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n.
42, ( Commissione Comunale per il Paesaggio)
sono svolte da tre membri, nominati dal Consiglio
Comunale con voto limitato a due, scelti tra soggett
con qualificata esperienza in materia paesaggistica e
ambientale, comprovata da curriculum professionale,
in possesso dei requisiti di cui al comma 6 dell’art.8%
della L.R. 03.01.2005, n. 1.

La Commissione composta dai tre membri,
denominata Commissione per il Paesaggio ai sensi
dell’art. 148 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42,
esprime a maggioranza il proprio parere, con la
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integrata da tre membri, nominati dalla Giunta
Comunale, di cui due scelti tra gli esperti in
materia  urbanistica, recupero edilizio ed
urbanistico, ed uno esperto in idraulica e
geologia, su terne proposte dai rispettivi ordini
professionali, ed & denominata Commissione
Edilizia ed Urbanistica (C.E.U.),

11 dirigente del settore potrd invitare a far parte
della Commissione Edilizia ed Urbanistica,
senza diritto di voto, per ’esame di particolart
problemi, altri esperti (ad esempio in diritto
urbanistico, In c¢cologia, in problemi del
traffico, in progettazione di strutture urbane ed
edifici specialistici ecc) oltre che 1’estensore
del Piano Strutturale ¢ del Regolamento
Urbanistico.

Saranno considerati dimissionart 1 membri
elettivi che, senza giustificato motivo, risultino
assenti per tre sedute consecutive.

LaCE.,laCEU. elaC.CP. durano in carica
per il periodo del mandato amministrativo; i
membri eletti di cui al punto d) nonché i tre
espertt in materia paesistica ed ambientale
della C.C.P. e 1 tre esperti in materia
urbanistica, recupero edilizio ed urbanistico
idraulica e geologia della C.EU. potranno
essere rieletti una sola volta.

Non possono far parte contemporaneamente
detla Commissione Edilizia 1 fratelli, 1
discendenti, gli affini di primo grado,
I’adottante e ’adottato.

I membri elettivi possono anche non risiedere
nel Comune ma non possono essere dipendentl
dell’amministrazione comunale.

presenza di almeno due membri e delle loro relative
motivazioni. 1 membri restano in carica per il
mandato amministrativo e possono essere rielefti una
sola volta, Fra i tre membri dovranno essere eletti un
presidente ed un vicepresidente affinché in caso di
parita di voto prevalga il parere del professionista
presente nel ruolo di presidente.

Qualora il comune non provveda ad istituire la
commissione edilizia, le relative funzioni sono svolte
dalla Commissione per il Paesaggio, integrata dal
Responsabile del Procedimento in qualita di relatore,
da un tecnico amministrativo con funzioni di
segretario e dal Responsabile del Servizio.

In questo caso 1 parerl preventivi della
commissione edilizia da intendersi quali atti di
assenso ai sensi dell’art.79 comma 4 della L.R.
n.1/2005 non sono pit richiesti.

Art 22 Attribuzioni della Commissione

Edilizia ed Urbanistica
Compiuta Iistruttoria tecnico-formale-
giuridica da parte del responsabile del
procedimento, la Commussione Edilizia ¢ la
Commissione  Edilizia  Urbanistica  sono
chiamate ad esprimere un parere consultivo
obbligatorio ma non vincolante relativamente
ai seguenti interventi:
PerlaC.E.
1) Interventi di nuova edificazione, nonché
ampliamenti  significativi di  edifici
esistenti e relative varianti;
2) Opere di urbanizzazione primaria e
secondaria e relative varianti;




3) Interventi di recupero di immobili
sottoposti a restauro e risanamento
conservativo e relative varianti;
4) Interventi di ristrutturazione urbanistica
e loro varianti;
5) Interventi di sostituzione edilizia,
6) Progetti di opere pubbliche o di
interesse pubblico presentati da soggetti
diversi dal Comune;
7) Interventi soggetti all’atto di assenso di
cui all’art, 79 comma 4 della L.R. n.1/2005
e ss.mm.ii..

Perla C.E.U.:

1)  Regolamento  Edilizio, e sue
modificazioni;

2)  Strumenti della  pianificazione
territoriale di competenza comunale ¢ loro
varianti;

3) Atti di governo del temitorio e loro
varianti.

Le commissioni esprimono parere in merito:

— accertamento di conformitd del progetto
alle prestazioni qualitative richieste dalle
normative urbanistico — edilizie;

— al valore formale, funzionale e tecnico
delle opere progettate ed al loro
inserimento nel contesto urbano e
nell’ambiente, alla loro qualita funzionale
¢ tecnologica, quale accertamento di
conformitd del progetto alle prestazioni
qualitative richieste dalle normative
urbanistico — edilizie.

La C.E.U. esprime inoltre parere in merito a:

— al progetto rspetto al  presente
regolamento  edilizio, agh strumenti
urbanistici vigenti, nonché a tutte le norme
vigenti in materia;

Su richiesta del dirigente del setfore o dei

responsabili degli Uffici Tecnico — Urbanistica,

la C.E. e la C.E.U. sone chiamate inoltre ad
esprimere un parere consuitivo relativamente
all’interpretazione delle norme del presente
regolamento ed eventuali sue modifiche, oltre
che sulla interpretazione ed applicabilita della

N.T.A. della strumentazione urbanistica

generale e attuativa inerente il territorio

comunale.

La CE. e la CE.U.,, qualora lo ritengano

necessario, possono convocare il richiedente

e/o 1 progettisti per chiarimenti sui progetti




sottoposti al loro esame.

Le stesse commissioni possono, inoltre,
rilasciare un parere preventivo
sull’ammissibilita di un intervento su richiesta
di singoli, anteriormente alla presentazione da
parte di questi della relative istanze, secondo
modalita  stabilite  con  determinazione
dirigenziale.

Articolo 23 Attribuzioni della Commissione
Comunale per il Paesaggio

La Commissione Comunale per il Paesaggio,
esprime 1l proprio parere con riferimento alla
compatibilitd paesaggistica degli interventi
anche ai fini dell'autorizzazione prevista
dall'art.146 del D.Lgs. n.42/2004 e ss.mm.ii.,
nonché per le sanzioni previste dallart.167 del
medesimo decreto.

Sono sottoposti al parere della C.C.P.

— 1 progetti ricadenti in zona
sottoposte a vincolo ai sensi del
D.Lgs. n.42/2004 e ss.mm.ii.,

quando incidenti sui  valori
paesaggistici ed ambientali
oggetto di tutela, cosi come
individuati nei decreti
ministeriali istitutivi del vincolo
medesimo;

— i progetti ricadenti in altre zone
per le quali la legislazione
vigente prescriva il rilascio
della autorizzazione di cui
alt’art.146 del D.Lgs. n.42/2004
e ssmm.i, sempre che i
progetti medesimi incidanc sui
valori tutelati dalla legislazione
istitutiva del vincolo;

- i piani urbanistici attuativi,
comprendenti  totalmente 0
parzialmente aree ricadenii in
zona sottoposte a vincolo ai
sensi del D.Lgs. 42/2004 e
$s.mm.il..

23: Attribuzioni e compiti della
commissione edilizia ¢ della commissione
per il paesaggio
La Commissione Edilizia se istifuifa ¢ chiamata ad
esprimere un parere consultivo obbligatorio al
responsabile del procedimento relativamente a:

1. modifiche al presente Regolamento,;
2. pareri per il rilascio del permesso di costruire,
ai sensi degli artt.83-140 della legge regionale
2005, n. 1 e successive

Articolo

~

3 gennaio
modificazioni;
3. pareri per adozione ed approvazione dei piani
attuativi, ai sensi dell’art.69 della legge
regionale 3 gennaio 2005, n. 1 e successive
modificazioni;
4, pareri per opere pubbliche o, comunque, di
interesse pubblico, qualora sia richiesto dal
responsabile del procedimento;
5. pareri per strumenti della pianificazione
territoriale ed atti di governo del territorio ¢
loro varianti.
1l parere non & dovuto per le richieste di proroga dei
termini di scadenza del permesso o di nuovo
permesso, concernente la parte non ultimata
(rinnovo).
La Commissione esprime il parere sulla conformita
delle opere ¢ dei progetti rispetto al presente
Regolamento Edilizio, agli strumenti urbanistici
vigenti sul territoric comunale, nonché a tutte le
norme vigenti di livello superiore.

Qualora non istituita, le sue attribuzioni sono
svolte dalla Commissione per il Paesaggio.

Articolo 24 Procedure di convocazione della
Commissione Edilizia ed Urbanistica e della
Commissione Comunale per il Paesaggio

La CE., la CE.U, e la C.C.P. sono convocate
dal Presidente in prima convocazione ed in
seconda a distanza di almeno un’ora ['una

Articolo 24: Procedure per le adunanze della
Commissione Edilizia e della Commissione
per il Paesaggio

La Commissione Edilizia ¢ convocata nella
sede comunale con frequenza almeno mensile dal

Responsabile del Servizio . La convocazione scritta




dall’ aitra.

La convocazione scritta deve pervenire ai
commissari con congruo anticipo € pud
riportare  Pelenco degli argomenti posti
all’ordine del giormo.

Per la validitd delle adunanze deve intervenire
almeno la meta pitt uno dei componenti, con la
presenza obbligatoria del Presidente in prima
convocazione ed almeno 3 membri, compreso
il Presidente, in seconda convocazione. Le
decisioni sono prese a maggioranza dei voti e
in caso di parita prevale quello del Presidente.
La Commissione Edilizia per il Paesaggio
esprime a maggioranza il parere di cut
all’art.146 del D.Lgs. n.42/2004 ¢ ss.am.ii.,
distinto da quello ordinario della C.E., con la
presenza di almeno due membri aggregati; il
parere deve recare menzione dei voti espressi
dai membri aggregati e delle relative
motivazioni.

I commissari, che siano comunque interessati
alla realizzazione di una opera, non possono
partecipare ai lavori della commissione relativi
alla opera stessa e la loro astensione deve
risultare dal verbale della seduta.

I verbali delle adunanze della commissione
devono essere raccolti in apposito registro a
cura del segretario ¢ devono riportare la
motivazione sintetica del parere espresso, il
nominativo degli esperti eventualmente invitati
¢ le loro dichiarazioni, 1 risultati delle
votazioni, le eventuali altre dichiarazioni dei
singoli commissari ¢ la firma del Presidente e
del segretario.

Il parere espresso dalla C.E. e dalla C.C.P.
deve essere riportato in forma sintetica sulla
pratica esaminata.

deve pervenire con congruo anticipo rispetto alla data
di adunanza ¢ pud riportare ’elenco degli argomenti
posti all’ordine del giorno.

Per la wvalidita delle adunanze devono
intervenire almeno la maggioranza dei componenti.
La commissione pud essere chiamata in seconda
convocazione, a distanza di un’ora dall’orario
stabilito per la prima convocazione. Le decisioni
sono prese a maggioranza dei voti; in caso di parita
prevale quello del presidente.

I commissari che siano direttamente interessati alla
realizzazione di un opera non possono presenziare
all’esame e alla votazione su di essa. Alle riunioni
della commissione edilizia possono partecipare,
senza diritto di voto, ulteriori esperti chiamati dal
Responsabile del Servizio.

1 processi verbali delle adunanze sono scritti su
apposito registro dal segretario della commissione e
devono contenere la motivazione sintetica del parere
espresso ¢ il nominativo degli esperti eventualmente
invitati; in caso di non unanimitd devono essere
anche riportati 1 voti ottenuti ( favorevoli, contrari,
astenuti) e le eventuali dichiarazioni di voto.

I verbali delle adunanze sono firmati dal
presidente, dal segretario ¢ dai commissari present.
L’ordine del giorno viene redaito secondo la
cronologia di presentazione delle istanze e puo essere
modificato, su proposta del Presidente, per
giustificati motivi quali:

a) varianti in corso d’opera soggette a sospensione
dei lavori;

b) minaccia di crotlo o dissesto di edifici o manufatti
esistenti;

¢) interventi specificamente finalizzati al
superamento delle barriere architettoniche;

d) opere pubbliche o comunque di pubblico
interesse.

Medesime disposizioni valgono per la Commissione

per Il Paesaggio, ad eccezione della validita, per la

quale devono essere presenti almeno due su tre dei

membri, tra i quali il Presidente o il vicepresidente, e

della convocazione, a cura dell’autorita competente al

rilascio delle autorizzazioni paesaggistiche.

Articolo 4 opere ed interventi soggetti a
denuncia di inizio attivita

Sono soggetti a denuncia di inizio attivita, in
conformita aghi strumenti urbanistici vigenti, al
presente Regolamento Edilizio, alle
salvaguardie regionali provinciali e comunali, 1
seguenti  interventi  di  (trasformazione

Articolo 4 : Opere ed interventi soggetti a denuncia
di inizio aftivita

Sono soggetti a denuncia di inizio attivitd, n

conformita agli strumenti urbanistici vigenti, al

presente Regolamento Edilizio, alle salvaguardie
regionali provinciali e comunali, i seguenti interventi




urbanistica ed edilizia, in quanto non incidono
sulle risorse essenziali del territorio ancorché
realizzati con opere Inferne:

a. Manutenzione ordinaria, recante
mutamento dell’esteriore aspetto degl
immobili, nei seguenti casi:

Lavori alle facciate

s le opere indicate nell’elenco di cui
all’art.3 ma escluse dall’attivita
libera per gli specifici vincoll
indicati;

v rifacimento della tinteggiatura con
cambio di colore con esclusione
degli edifici disciplinati dal “Piano
del colore e del decoro urbano™;

s rifacimento o nuova realizzazione
di  elementi  decorativi  che
modificano  ’aspetto  esteriore
dell’immobile con esclusione degli
edifici disciplinati dal “Piano del
colore e del decoro urbano™;

Lavort alla copertura

le opere indicate nell’elenco di cui
all’art.3 ma escluse dall’attivita
libera per gli specifici vincoli
indicati;

» rifacimento o nuova realizzazione
di sistemi di coibentazione e di

impermeabilizzazione per uno
spessore complessivo superiore a
cm.8;

Sistemazioni ed opere esterne

n e opere indicate neil’elenco di cui
all’art.3 ma escluse dall’attivitd
libera per gli specifici vincoli
indicati;

Lavori interni

= le opere indicate nell’elenco di cui
allart.3 ma escluse dall’attivita
libera per gli specifici vincoli
indicati;

Manutenzione straordinaria

Restauro

Risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia

Altri tipi d’intervento che non comportino
trasformazione urbanistica ed edilizia:

a. le opere di rinterro e di scavo non
connesse all’attivita edilizia o alla
conduzione dei fondi agricoli e che
non riguardino la coltivazione di

OO o

di trasformazione urbanistica ed edilizia, in quanto
non incidono sulle risorse essenziali del territorio
ancorché realizzati con opere interne:

a. Manutenzione ordinaria, recanie mutamento

dell’esteriore  aspetto degli immobili,  nei
seguenti casi:
Lavori alle facciate
@ [e opere indicate nell’elenco di cui

all’art.3 ma escluse dall’attivitd libera per
gli specifici vincoli indicati;

s rifacimento della tinteggiatura con
cambio di colore con esclusione degli
edifici disciplinati dal “Piano del colore e
del decoro urbano™;

= rifacimento o nuova realizzazione di
elementi decorativi  che modificano
’aspetto  esteriore dell’immobile con
esclusione degli edifici disciplinati dal
“Piano del colore e del decoro urbano™;

Lavori alla copertura

= le opere indicate nell’elenco di cui
ali’art.3 ma escluse dall’attivita libera per
gli specifict vincoli indicati;

= rifacimento o nuova realizzazione di
sistemi  di  coibentazione e  di
impermeabilizzazione per uno spessore
complessivo superiore a cm.3;

Sistemaziom ed opere esterne

s Je opere indicate nell’elenco di cui
all’art.3 ma escluse dail’attivita libera per
gli specifici vineoli indicati;

Lavori interni

s le opere indicate nell’elenco di cui
all’art.3 ma escluse dall’attivita libera per
gli specifici vincoli indicati;

b. Manutenzione straordinaria

Restauro

Risanamento conservativo

Ristrutturazione edilizia

Aliri tipi d’intervento che non

comportino trasformazione

urbanistica ed edilizia:

a. le opere di rinterro e di scavo non connesse
all’attivita edilizia o alla conduzione dei fondi
agricoli ¢ che non riguardino la coltivazione di
cave e torbiere;

b. i mutamenti di destinazione d'uso degli
immobili, edifici ed aree anche in assenza di
opere edilizie, nei casi individuati dal Piano della
distribuzione e localizzazione delle funzioni;

¢. le demolizioni di edifici o di manufatti non
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cave e torbiere;

b. 1 mutamenti di destinazione d’uso
degli immobili, edifici ed aree
anche in assenza di opere edilizie,
nei casi individuati dal Piano della
distribuzione e localizzazione delle
funzioni;

c. le demolizioni di edifici o i
manufatti non preordinate alla
ricostruzione o  alla  nuova
edificazione;

d. le occupazioni di suolo per
esposizione o deposito di merci o
materiali, che non comportino
trasformazione permanente  del
suolo stesso;

e. gli  interventi  necessari  al
superamento delle barriere
architettoniche ed all’adeguamento
degli immobili per le esigenze dei
disabili, anche in aggiunta ai
volumi esistenti e in deroga agli
indici di fabbricabilita;

f. le varianti in corso d’opera dirette a
realizzare gli interventi di cui al
presente articolo, anche quando la
variante si riferisca ad interventi
gia autorizzati con permesso di
costruire, in quanto collegate alla
realizzazione di  nuove opere
urbanizzative, purché la variante
non incida su quest’ultime;

g. gli aliri interventi edilizi che non
rientrano nella classificazione di
cui all’art.5 del presente
regolamento.

Sono inolire soggetti a denuncia di inizio
attivitd gli interventi di cui all’art.5, qualora
siano specificamente disciplinati ~ dal
Regolamenti Urbanistico di cui all’art.55 L.R.
n.1/2005" e ss.mm.ii, dai piani complessi di
intervento di cui all’art.56 della stessa legge
regionale” e ssmm.ii., dal piani attuativi,
laddove tali strumenti contengano precise
disposiziont planivolumetriche, tipologiche,
formali e costruttive, fa cui sussistenza sia stata
esplicitamente  dichiarata  dal  Consiglio
Comunale.

preordinate alla ricostruzione o alla nuova
edificazione;

d. le occupazioni di suolo per esposizione o
deposito  di merci o materiali, che non
comportino trasformazione permanente del suolo
stesso;

e. gli interventi necessart al superamento delle
barriere architettoniche ed all’adeguamento degli
immobili per le esigenze dei disabili, anche in
aggiunta ai volumi esistenti e in deroga agh
indici di fabbricabilita;

f. le varianti in corso d’opera dirette a realizzare gh
interventi di cui al presente articolo, anche
quando la variante si riferisca ad interventi gia
autorizzati con permesso di costruire, in quanto
collegate alla realizzazione di nuove opere
urbanizzative, purché la variante non incida su
quest’ultime;

g. gli altri interventi edilizi che non rientrano nella
classificazione di cui all’art.5 del presente
regolamento.

Sono inolire soggetti a denuncia di inizio attivitd gli
interventi di  cui  all’art.5, qualora  siano
specificamente  disciplinati  dal ~ Regolamenti
Urbanistico di cui all’art.55 T.R. n.1/2005" e
ss.mm.ii, dai piani complessi di intervento di cui
all’art.56 della stessa legge regionale’ e ss.mm.ii., dai
piani attuativi, laddove tali strumenti contengano
precise disposizioni planivolumetriche, tipologiche,
formali e costruftive, la cul sussistenza sia stata
esplicitamente dichiarata dal Consiglio Comunale.

Tutte le opere e gli interventi di cui al presente
articolo sono subordinati alla preventiva acquisizione
degli atti di assenso, comungue denominati, qualora
dovuti, rilasciati dalle competenti autorita.

In particolare, nel caso di immobili assoggettati alle
disposizioni di cui:

alla Parte II e 1T del D.Lgs. n.42/2004 e ss.mm.il.
(Codice dei beni culturali e del paesaggio);

alla L. n.394/1991 e ss.mm.ii. (aree protette - parchi);
alle prescrizioni o alle misure di salvaguardia dei
Piani di Bacino di cui alla L. n.183/1989 e ss.mm.il.
{Norme per P'assetto funzionale e organizzativo della
difesa del suolo).




Tutte le opere e gli interventi di cui al presente
articolo sono subordinati alla preventiva
acquisizione degli atti di assenso, comunque
denominati, qualora dovuti, rilasciati dalle
competenti autoritd.

In particolare, nel caso di immobili assoggettati
alle disposizioni di cui:

#  alla Parte IT e TIT del D.Lgs. n.42/2004 e
ss.mm.ii, (Codice dei beni culturali e
del paesaggio),

s alla L. n394/1991 ¢ ss.mm.ii. (arce
protette - parchi);

= alle prescrizioni o alle misure di
salvaguardia dei Piani di Bacino di cui
alla L. n.183/1989 e ss.mm.ii. (Norme
per "assetto funzionale e organizzativo
della difesa del suolo).

Sono subordinati al preventivo rilascio del
parere della Commissione Edilizia, comunicato
dal Responsabile del Servizio, da intendersi
quale atto di assenso ai sensi dell’art.79
comma 4 della L.R. n.1/2005" e ss.mm.ii., le
opere e gli interventi di cui al presente articolo
che siano giudicati meritevoli dagli strumenti
urbanistici di tutela per particolari motivi di
carattere storico, culturale, architettonico ed
‘estetico.

Il presente regolamento comprende in questo
ambito:

= gli immobili con relative aree di
pertinenza indicati negli atti di governo
del territorio quali edifici di pregio;

8 il rifacimento della tinteggiatura
nell’ambito territoriale definitc  con
“Piano del colore e del decoro urbano™
di  cui all’allegato al presente
Regolamento;

= le opere che alterine lo stato dei Tuoghi
e l'aspetio estertore degli edifici nelle
zone A di cui al DM, n.1444/1968 ¢
ss.mm.ii. e¢/o0 compresi nelle aree di
tutela delle strutture urbane, degli
aggregati e delle ville, come definite

negli strumenti della pianificazione
territoriale.
L’atto di assenso aftesta la conformita

Sono subordinati al preventivo rilascio del parere
della Commissione Edilizia, se istituita, comunicato
dal Responsabile del Servizio, da intendersi quale
atto di assenso ai sensi dell’art.79 comma 4 della
L.R. n.1/2005v e ss.mm.ii., le opere e gli interventi di
cui al presente articolo che siano giudicati meritevoli
dagli strumenti urbanistici di tutela per particolar
motivi di carattere storico, culturale, architettonico ed
estetico.

H presente regolamento comprende in questo ambito:

gh immobili con relative aree di pertinenza indicati
negli atti di govermno del territorio guali edifici di
pregio;

il rifacimento
territoriale definito
decoro urbano” di
Regolamento;

le opere che alterino lo stato dei luoghi e l'aspetto
esteriore degli edifici nelle zone A di cui al D.M.
n.1444/1968 e ss.mm.it. e/o compresi nelle aree di
tutela delle strutture urbane, degli aggregati e delle
ville, come definite negli strumenti della
pianificazione territoriale.

della tinteggiatura nell’ambito
con “Piano del colore e del
cui all’allegato al presente

L’ atto di assenso attesta la conformita dell*intervento
alla disciplina di tutela prevista dagli strumenti
urbanistici ¢ dal presente regolamento, nonché
I’idoneita deil’intervento medesimo alla
conservazione dei caratteri  storici, culturali,
architettonici ed estetici tutelati.

In relazione alla loro incidenza sul carico urbanistico,
gli interventi soggetti a denuncia di inizio attivitd
devono prevedere la manutenzione e 1’adeguamento
delle opere di wurbanizzazione in funzione
dell’intervento progettato




dell’intervento alla disciplina di tutela prevista
dagli strumenti urbanistici e dal presente
regolamento, nonché I’idoneitd dell’intervento
medesimo alla conservazione dei caratteri
storici, culturali, architettonici ed estetici
tutelati.

In relazione alia loro incidenza sul carico
urbanistico, gli interventi soggetti a denuncia
di inizio attivita devono prevedere la
manutenzione e 'adeguamento delle opere di
urbanizzazione in funzione dell’intervento
progettato.

VISTO il parere favorevole in ordine alla regolarita sotto il profilo tecnico espresso dal
Responsabile delle UU.QO. 5 e 6, ai sensi dell’articolo 49 comma 1 D.Lgs. n. 26°7/2000;

PROPONE DI DELIBERARE

1) di modificare, gli arit. 21 ¢ ss. del vigente Regolamento Edilizio, con il seguente testo:

ORGANI TECNICO - AMMINISTRATIVI CONSULTIVE

Articolo 21: Commissione edilizia - Commissione per il paesaggio

La commissione edilizia, se istituita ai sensi dell'art.85 della L.r. 1/05, ha funzioni consultive al
fine di garantire la uniforme ed univoca applicazione della vigente disciplina urbanistica ed
edilizia e, comunque, per quanto & inerente il governo del territorio.
La Commissione ¢ composta da :
1. il dirigente o responsabile deil’ ufficio competente, o suo delegato, che la presiede, senza
diritto di voto;
2. tre membri esterni all’ Amministrazione, abilitati allo svolgimento della professione di
ingegnere o architetto o geometra o perito industriale o agronomo;
3. un geologo esterno all’ Amministrazione, abilitato allo svolgimento della professione;
H responsabile del procedimento partecipa come relatore, con diritto di voto in caso di esame di
progetti di opere pubbliche di iniziativa comunale.
Le funzioni di segretario sono svolte da un tecnico amministrativo, che partecipa al lavori senza
diritto di voto.
T membri esterni di cui al punto 2 e 3 precedenti, sono nominati dalla Giunta Comunale, essi restano
in carica per il mandato amministrativo ¢ sono prorogabili una sola volta; in caso di rinuncia o

dimissioni o decadenza, la Giunta Comunale delibera immediatamente la sostituzione.




Sono considerati decaduti 1 membri esterni assenti per tre sedute consecutive, senza giustificato

motivo.

F’esercizio delle funziond di cui alla L.R. 03.01.2005, n. 1, arf.89 e successive
modificazioni, ¢ agh artt.146-147-159 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42, ( Commissione
Comunale per il Paesaggio) sono svolte da tre membri, nominati dal Consiglio Comunale con
voto limitato a due, scelti tra soggetti con qualificata esperienza in materia paesaggistica e
ambientale, comprovata da cuiriculum professionale, in possesso dei requisiti di cui al comma 6
dell’art.89 della L..R. 03.01.2005, n. 1.

La Commissione composta dai tre membri, denominata Commissione per il Paesaggio ai
sensi dell’art. 148 del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42, esprime a maggioranza il proprio parere, con
la presenza di almeno due membri ¢ delle loro relative motivazioni. I membri restano in carica per il
mandato amministrativo e possono essere rieletti una sola volta. Fra 1 tre membri dovranno essere
eletti un presidente ed un vicepresidente affinché in caso di parita di voto prevalga il parere del
professionista presente nel ruolo di presidente.

Qualora 1] comune non provveda ad istituire la commissione edilizia, le relative funzioni
sono svolte dalla Commissione per il Pacsaggio, integrata dal Responsabile del Procedimento in
qualita di relatore, da un tecnico amministrativo con funzioni di segretario ¢ dal Responsabile del
Servizio.

In questo caso i pareri preventivi della commissione edilizia da intendersi quali atti di

assenso ai sensi dell 'art. 79 comma 4 della L.R. n. 1/2005 non sono piti richiesti.

Articolo 23: Attribuzioni ¢ compiti della commissione edilizia ¢ della commissione per il

paesaggio

La Commissione Edilizia se istituita ¢ chiamata ad esprimere un parere consultivo obbligatorio al
responsabile del procedimento relativamente a:
1. modifiche al presente Regolamento,;
2. pareri per il rilascio del permesso di costruire, ai sensi degli artt.83-140 della legge regionale
3 gennaio 2005, n. 1 e successive modificazioni;

pareri per adozione ed approvazione dei piani attuativi, ai sensi dell’art.69 della legge

|F'S]

regionale 3 gennaio 2005, n. 1 e successive modificazioni;
4. pareri per opere pubbliche o, comunque, di interesse pubblico, qualora sia richiesto dal

responsabile del procedimento;




5. pareri per strumenti della pianificazione territoriale ed att di governo del territorio e loro
varianti.
[ parere non & dovuto per le richieste di proroga dei termini di scadenza del permesso o di nuovo
permesso, concernente la parte non ultimata (rinnovo).
La Commissione esprime il parere sulla conformita delle opere e dei progetti rispetto al presente
Regolamento Edilizio, agli strumenti urbanistici vigenti sul territorio comunale, nonché a tutte le
norme vigenti di livello superiore.

Qualora non istituita, le sue attribuzioni sono svolte dalla Commissione per il Paesaggio.

Articolo 24: Procedure per le adunanze della Commissione Edilizia e della Commissione per il

Paesaggio

La Commissione Edilizia ¢ convocata nella sede comunale con frequenza almeno mensile
dal Responsabile del Servizio . La convocazione scritta deve pervenire con congruo anticipo
rispetto alla data di adunanza e pud riportare I’elenco degli argomenti posti all’ordine del giorno.

Per la validita delle adunanze devono intervenire almeno la maggioranza dei componenti. La
commissione pud essere chiamata in seconda convocazione, a distanza di un’ora dall’orario stabilito
per la prima convocazione. Le decisioni sono prese a maggioranza dei voti; in caso di paritd prevale
quello del presidente.

[ commissari che siano direttamente interessati alla realizzazione di un opera non possono
presenziare all’esame e alla votazione su di essa.  Alle riunioni della commissione edilizia possono
partecipare, senza diritto di voto, ulteriori esperti chiamati dal Responsabile del Servizio.

I processi verbali delle adunanze sono scritti su apposito registro dal segretario della commissione e
devono contenere la motivazione sintetica del parere espresso e il nominativo degli esperti
eventualmente invitati; in caso di non unanimitd devono essere anche riportati i voti ottenuti (
favorevoli, contrari, astenuti) e le eventuali dichiarazioni di voto.

I verbali delle adunanze sono firmati dal presidente, dal segretario e dai commissari presenti.
L’ordine del giorno viene redatto secondo la cronologia di presentazione delle istanze e pud essere
modificato, su proposta del Presidente, per giustificati motivi quali:

a) varlanti in corso d’opera soggette a sospensione dei lavori;

b} minaccia di crollo o dissesto di edifici 0 manufatti esistenti;

c) interventi specificamente finalizzati al superamento delle barriere architettoniche;

d) opere pubbliche o comunque di pubblico interesse.

Medesime disposizioni valgono per la Commissione per Il Paesaggio, ad eccezione della validita,

per la quale devono essere presenti almeno due su tre dei membri, tra i quali il Presidente o il




vicepresidente, e della convocazione, a cura dell’autorita competente al rilascio deile autorizzazioni

paesaggistiche.

Articolo 4 : Opere ed interventi soggetti a denuncia di inizio attivita

Sono soggetti a denuncia di inizio attivitd, in conformitd agli strumenti urbanistic vigenti, al
presente Regolamento Edilizio, alle salvaguardie regionali provinciali ¢ comunali, 1 seguenti
interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia, in quanto non incidono sulle risorse essenziali
del territorio ancorché realizzati con opere interne:
a. Manutenzione ordinaria, recante mutamento dell’esteriore aspetto degli immobili, nei
seguenti casi:
Lavori alle facciate

s le opere indicate nell’elenco di cui all’art.3 ma escluse dall’attivita libera per gli
specifici vincoli indicati;

= rifacimento della tinteggiatura con cambio di colore con esclusione degli edifici
disciplinati dal “Piano del colore e del decoro urbano™;

s rifacimento o nuova realizzazione di elementi decorativi che modificano 1’aspetto
esteriore dell’immobile con esclusione degli edifici disciplinati dal “Piano del colore e
del decoro urbano™;

Lavori alla copertura

s le opere indicate nell’elenco di cui all’art.3 ma escluse dall’aftivita libera per gli
specifici vincoli indicati;

a  rifacimento o nuova realizzazione di sistemi di coibentazione ¢ di impermeabilizzazione
per uno spessore complessivo superiore a cm.§;

Sistemazioni ed opere esterne

le opere indicate nell’elenco di cui all’art.3 ma escluse dall’attivita libera per gli

specifici vincoli indicati;
Lavori interni
n le opere indicate nell’elenco di cui all’art.3 ma escluse dall’attivita libera per gli
specifici vincoli indicati;
b. Manutenzione straordinaria
¢. Restauro
d. Risanamento conservativo
e. Ristrutturazione edilizia
£ Altri tipi d’intervento che non comportino trasformazione urbanistica ed edilizia:

a. le opere di rinterro e di scavo non connesse all’attivita edilizia o alla conduzione dei fondi
agricoli e che non riguardino la coltivazione di cave e torbiere;

b. i mutamenti di destinazione d’uso degli immobili, edifici ed aree anche in assenza di opere
edilizie, nei casi individuati dal Piano della distribuzione e localizzazione delle funzioni;

c. le demolizioni di edifici o di manufatti non preordinate alla ricostruzione o alla nuova
edificazione;

d. le occupazioni di suoto per esposizione o deposito di merei o materiali, che non comportino
trasformazione permanente del suolo stesso;

e. gli interventi necessari al superamento delle barriere architetioniche ed all’adeguamento
degli immobili per le esigenze dei disabili, anche in aggiunta ai volumi esistenti e in deroga
agli indici di fabbricabilita;

f. le varianti in corso d’opera dirette a realizzare gli interventi di cui al presente articolo, anche
quando la variante si riferisca ad interventi gia autorizzati con permesso di costruire, in
quanto collegate alla realizzazione di nuove opere urbanizzative, purché la variante non
incida su quest’ultime;




g. gli altri interventi edilizi che non rientrano nelia classificazione di cui all’art.5 del presente
regolamento.

Sono inolire soggetti a denuncia di inizio attivita gli interventi di cui all’art.5, qualora siano
spec1ﬁcamente disciplinati dal Regolamenti Urbanistico di cui all’art.35 L.R. n.1/2005" e ss.mmii,
dai piani complessi di intervento di cui all’art.56 della stessa legge regionale® e ss.mm.ii., dai piani
attuativi, laddove tali strumenti contengano precise disposizioni plan;volumetrlche ‘{ipologlche,
formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata esplicitamente dichiarata dal Consiglio Comunale.

Tutte le opere e gli interventi di cui al presente articolo sono subordinati alla preventiva
acquisizione degli atti di assenso, comunque denominati, qualora dovuti, rilasciati dalle competenti
autorita.

In particolare, nel caso di immobili assoggettati alle disposizioni di cui:
alla Parte 11 e 111 del D.Lgs. n.42/2004 ¢ ss.mm.ii. (Codice dei beni culturali ¢ del paesaggio);
alla L. n.394/1991 e ss.mm.ii. (aree protette - parchi);

alle prescrizioni o alle misure di salvaguardia dei Piani di Bacino di cui alla L. n.183/1989 e
ss.mm.ii, (Norme per Passetto funzionale e organizzativo della difesa del suolo).

Sono subordinati al preventivo rilascio del parere della Commissione Edilizia, se istituita,
comunicato dal Responsabile del Servizio, da intendersi quale atto di assenso ai sensi dell’art.79
comma 4 della L.R. n.1/2005vii e ss.mm.ii., le opere e gli interventi di cui al presente articolo che
siano giudicati meritevoll dagli strumenti urbanistici di tutela per particolari motivi di carattere
storico, culturale, architettonico ed estetico.

Il presente regolamento comprende in questo ambito:

gli immobili con relative aree di pertinenza indicati negli atti di governo del territorio quali edifici
di pregio;

il rifacimento della tinteggiatura nell’ambito territoriale definito con “Piano del colore e del decoro
urbano” di cui all’allegato al presente Regolamento;

le opere che alterino lo stato dei luoghi ¢ l'aspetto esteriore degli edifici nelle zone A di cui al D.M.
n.1444/1968 e ss.mm.ii. e/o compresi nelle arce di tutela delle strutture urbane, degli aggregati e
delle ville, come definite negli strumenti della pianificazione territoriale.

L’atto di assenso attesta la conformithd dell’intervento alla disciplina di tutela prevista dagli
strumenti urbanistici e dal presente regolamento, nonché I'idoneitd dell’intervento medesimo alla
conservazione dei caratteri storici, culturali, architettonici ed estetici tutelati.

In relazione alla loro incidenza sul carico urbanistico, gli interventi soggetti a denuncia di nizio
attivita devono prevedere la manutenzione ¢ ['adeguamento delle opere di urbanizzazione in
funzione dell’intervento progettato

Attesa P'urgenza di garantire I'immediata operativita, di dichiarare la presente deliberazione con
separata votazione, immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4°, del D.Lgs.
267/2000.




IL CONSIGLIO COMUNALE APPROVA

CONVOTI 13 FAVOREVOLI
ASTENUTL 5 (Vannucei - Agostini — Mazzetti — Mellini — Pairi)
CONTRARI 2 (Polverini Giovannini)

E con 13 voti favorevoli 5 astenuti (Vannucei — Agostini — Mazzetti — Mellini — Parri) e 2 contrari
(Polverini Giovannini), dichiara il presente atto immediatamente eseguibile



ia di Arezzo)

{(Provinc

w.o. n. 5 URBANISTICA

OGGETTO DELLA DELIBERAZIONE

MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE (ARTT. 21-22-23-24)

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Il Responsabile del servizio interessato, ai sensi dell’art. 49, comma primo, del Decreto
Legistativo 18/08/2000, n. 267, per quanto concerne la regolarita tecnica, esprime parere:
FAVOREVOLE

Si segnala che la sopra indicata proposta di deliberazione non comporta impegno
di spesa o diminuzione di entrata o, comungue, gli effetti finanziari e contabili saranno
oggetto di apposita determina del Responsabile del Servizio.

Bibbiena, 02/07/2009

/“‘“"”"‘ﬁ\
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
Awm /iA/
T
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n. 62, art, 49 e dell'art.85 della L.R. 1/05; la Commissione Comunale per il Pagsagqio, prewsta daﬂ’art 89 delia

L.R. 1/05 e dall'art.148 del D.Lgs 42/04, non integra pill la commissione edilizia. ma diventa commissione

autonoma.

La nomina della stessa, di competenza del Comune, ai sensi dell’ art. 89 comma 4 della L.R. 1/2005 &
succ. mod, ed int,, siritiene piu’ opportuno che venga formulata in sede di Consiglic Comunale.

Sempre nella medesima disposizione sopra richiamata , la commissione urbanistica non & pill prevista
dallordinamento ed i compiti della stessa vengonoe assegnati a quella edilizia.

Parimenti , la Commissione Comunale per il Paesaggio puo’ sostituire la Commissione Edilizia |
qualcra questa nen venga costituita.

Alla luce di quanto sopra e delfa necessita defia semplificazione amministrativa dell' iter di istruttoria e
di rilascio dei vari atti autorizzativi I' Amministrazione Comunale ritiene opportuno proporre alcune modifiche
al Regolamente Edilizic Comunale in tale direzione.

Propone quindi il sequente combinato disposto:
Sono da abrogare | seguent articoli del Titolo Ii del vigente Regalamento Edilizio del Comune di Bibbiena,
ORGAN!I TECNICO - AMMINISTRATIVI CONSULTIVI:
Articolo 21:  Commissions Edilizia ed Urbanistica - Commissione comunale per il paesaggio
Articolo 22: Attribuzioni della Commissione Edilizia ed Urbanistica
Articolo 23:  Aftribuzioni della Commissione Comunale per i Pagsaggio
Articolo 24:  Procedura di convocazione deila Commissione Edilizia ed Urbanistica e della Commissione
Comunale per il Paesaggic

Tali articoli dovranno essere sostituiti dal seguente combinato:

ORGAN! TECNICO - AMMINISTRATIVI CONSULTIVE

Articolo 21: Commissione edilizia - Commissione per il paesaggio

La Commissione Edilizia, se istituita ai sensi deli‘art.85 della L.R. 1/05, ha funzioni consuitive al fine di garantire la uniforme ed univeca
apolicazione deila vigents disciplina urbanistica ed edilizia e, comunque, per quanto & inerente i gavarmo del terrtorio.
l.a Commissione e compestada:

1. i dirigente o responsabite dell'ufficio competente, o suc delegato, che la prestede, senza dirlito di voto,

2. tre membri estern! &l Amministrazione, abilitatt allo svalgimento della professione di ingegnere o architetto o geometra o perito

industrizie o agronoma;

3. un geologo esterno all' Amministrazione, abifitato aflo svolgimento defla profasstone,
| responsabile del procedimento partacipa come relatore, con diritte di vote in caso di esame di progett di opsre pubbliche di iniziativa comunale.
Le funziani di segretaric scno svolte da un tecnico amministrative, che partecipa ai favori senza diritio di voto.
I membri esterni di cui al punio 2 2 3 precedent!, sono nomingti dalla Giunta Comunale, essi restane in carica per it mandato amministrativo e sone
prorogabili una scla volia; in caso di rinuncia o dimissioni o decadanza, 1s Giunta Comunale delibera immediataments |a sostituzicne,

Sonc considerati decaduti | membri estemi assanti per tre sedute consacutive, senza giustificato motivo.
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Uesercizio delle funzioni ¢i cut alia LR, 03.01.2005, n. 1, art89 & successive medificazioni, e agli artt.146-147-158 det D.Lgs. 22
gannaio 2004, n. 42, { Commissione Comunale per il Paesaggio) sono svolte da tre membri, nominati dal Consiglio Comunale con voio limitato
a due, scelti ra soggetti con qualificata esparignza in materia paesaggistica e ambientale, comprovata da currculum orofassionale, In possesso dei
requisiti di cui al comma § dell'art.68 dafia LR, 03.01.2005,n. 1.
La Commissione composta dai tre membri, denominata Commissione per il Passaqgio al sensi deif'art.148 del D.Lgs, 22 gennaio 2004, n. 42,
esprime & maggioranza il proprio parere, con la presenza di aimeno due membri & delle loro relative motivazioni, | membri restano in carica per i
mandato amministrativo & possono essere rigletti una sola volta. Fra [ tre membri dovranno essere slefti un presidente ed un vicepresidente
affinché in caso di parita di voto prevalga il parere del professionistz presente nel ruolo di presidente,

Qualora il comune non provveda ad istituire la commissione edilizia, |8 relative funzioni sono svolte della Commissione per

i Paesaggio, Integrata dal Responsabils dei Procedimento in qualita di relatore, da un tecnice amministrativo con funzieni di segretario & dai
Rasponsabile del Servizio,

In questo caso i pareri preventivi delia comrmissione ediiizia da infandersi quali affi di assenso ai sensi deil'art. 79 comma 4 defla LR

1. 1/2005 non sono pit richiest

Articolo 23: Attribuzicnl @ compiti delia commissicne edilizia e della commissione per it paesacgic

2 Commissione Edilizia se istifuita & chiamaia ad esprimere un parere consultivo abbligatoric 2l responsabile de! procedimento relativamente a:
1. modifiche al presente Regolamento,;
2. pared per il rilascio del permesso i costruire, &l sensi degii artt.83-140 delia legge regionale 3 gennaio 2008, n. 1 & successive
modificazioni;
3. pareri per adozione ed approvazicne dei piani affuativi, ai sensi deli'ar.69 defla legge regionale 3 gennaio 2008, n. 1 & successive
modificazioni;
4, pareri per opere pubbliche o, comunque, di interesse pubblico, qualora sia richiesto dal responsabile del procedimente;
5. pareri per stument della planificazione territoriale ed att dt governe del teritorio e laro varianti.
il parere non & dovuio per le fchieste di proroga del termini di scadenza del permesso ¢ di nuovo permesso, concemente la parte non ulimata
(rinnovo).
La Commissione esprime il parere sulla conformits delle opere e dei progett rispatto al presente Regciamento Edilizio, agh strument! urbanistici
vigentl sul territorio comunale, nonché a utie le norme vigenti di livetlo superiore,
Gualora non istituita, 12 sus aftribuzioni sonc svolte daila Commissione per If Paesaggio.

Articolo 24: Procadure per le adunanze della Commissione Edilizia e della Commissione per il Paesaggio

Lz Commissione Edilizia 2 convocata nella sede comunale con fraquenza almeno mensile dal Responsabile del Servizio . La convecazione
scritta deve pervenire con congruo anticipo rispetto alla data d adunanza & pug riportare Pelence degli argoment postl afl'ordine del giomo,
Per 1a validita delle adunanze devone infervenire 2imeno la maggicranza dei componenti. La commissione pud essere chiamata in seconds
convocazione, 2 distanza di un'ora dail'oraric stabilito per {a prima convocazione. Le decisioni sono prese a maggioranza dei vofi; in caso di parita
pravale quellc dat presidente.
| sommissar che siano diretiamente inferessat 2lla realizzazione di un opera non POSsON0 presenziare all'ssame ¢ alla votazione su di essa. Alle
runion: delia commissione edilizia possono partecipare, senza diritto i voto, ulterior! espertl chiamati dal Responsabile del Servizio.
! processi varbali dafle adunanze sono scritli su apposito regisiro dal segretario dslta commissione e deveno conteners fa motivazione sintetica del
parere espresso e fl nominative degli esperti eventualmente Invitati in caso di non unanimita devono essere anche riportati | votl oftenuti {
favarevoli, contrar, astanuti] e fe eventuall dichiaraziont di volc.
Iverbali delle adunanze sono firmati dal presidente, dal segretario & dai commissari present,
t'ording del giormo viene redatio secondo fa cronolegia di presentazions delie istanze & pud essere modificatc, su proposia del Presidente, per
giustificati motivi qualt
a)  varlanti in corse dopera soggette a sospensione del favart;

b)  minaccia di creilo o cissesto di edifici o manufatt esistarti,
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¢} interventi specificamente finalizzati al superamento delle barriere architetioniche;

d) opere pubbliche o comungue di pubblico interasse.

Medssime disposizioni vaigono per la Commissione per |l Paesaguio, ad eccezione della validita, per fa quale devono essere prasanti almeno
due su tre del membri esterni, tra i quali i Presidente o if vicepresidents, e della convacazione, & cura dellauterita competente at rilascio delie

autorizzazioni paesaggistiche.

L' Amminisirazione intende inoitre eliminare la necessita dell' atto di assenso per le opere e gli
interventi giudicati meritevoli dagli strumenti urbanistici di tutela per particolari motivi di carattere storico,
culturale, architettonico ed estetico in caso in cui I' Amministrazione non proceda alla nomina della
Commissione Edifizia.

In questo senso, ai sensi del combinato disposto di cui sopra si rende obbligatoria , per guestioni di
Unicits ed univocita di lettura de! regolamento edilizio, ta modifica dell’ art. 4 dello stesso che, nel testo attuale,

riporta:
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Articolo 4: Opere ed interventi soggetti a denuncia di inizio attivita

Sono soggetti a denuncia di inizio attivita, in conformita agli strumendi urbanistici vigent, al presente Regolamento
Edilizio, alle salvaguardie regionali provinciali e comunali, i seguenti interventi di trasformazione urbanistica ed
edilizia, in quanto non incidoro sulle risorse essenziali del territorio ancorché realizzati con opere interne:

a.

mooan o

Manutenzione ordinaria, recante mutamento dell’esteriore aspetto degli immobili, nei seguenti casi:

Lavori alle facciate
s le opere indicate nell'elenco di cui all’art3 ma escluse dall’attivita libera per gli specifici vincoli
indicati;
s rifacimento della tinteggiatura con cambio di colore con esclusione degli edifici disciplinati dal “Piano
del colore e del decoro urbano”;
s rifacimento o nuova realizzazione di element decorativi che modificano l'aspetto esteriore
dell'immobile con esclusione degli edifici disciplinati dal “Piano del colore e del decoro urbano™;
Lavori alla copertura
s le opere indicate nell'elenco di cui all’art.3 ma escluse dall’attivitd libera per ghi specifici vincoli
indicati;
= rifacimento o nuova realizzazione di sistemi di coibentazione e di impermeabilizzazione per uno
spessore complessive superiore a cm.8;
Sistemazioni ed opere esterne
s le opere indicate nell'elenco di cui all’art3 ma escluse dall'attivita libera per gli specifici vincoli
indicati;
Lavori interni
s le opere indicate nellelenco di cui all’art3 ma escluse dall’atdvita libera per gli specifici vincoli
indicat;

Marntenzione straordinaria

Restauro

Risanamento conservativo

Ristrutturazione edilizia

Altri tipi d’intervento che non comportino trasformazione urbanistica ed edilizia:

a. le opere di rinterro e di scavo non connesse all'attivita edilizia o alla conduzione det fondi agricoli @
che non riguardino la coltivazione di cave e torbiere;

b. i mutamenti di destinazione d'uso degli immobili, edifici ed aree anche in assenza di opere adilizie, nei
casi individuati dal Piane della distribuzione e localizzazione delle funzioni;

¢. le demolizioni di edifici o di manufatti non preordinate alla ricostruzione o alla nuova edificazione;

d. le occupazioni di suolo per esposizione o deposito di merci o materiali, che non comportino
trasformazione permanente del suolo stesso;

e. gli interventi necessari al superamento delle barriere architettoniche ed all’adeguamento degli
immobili per le esigenze dei disabili, anche in aggiunta ai volumi esistenti e in deroga agli inclici di
fabbricabilita;

f. le varianti in corso d’opera dirette a realizzare gli interventi di cui al presente articolo, anche quando la
variante si riferisca ad interventi gia autorizzati con permesso di costruire, in quanto collegate alla
realizzazione di nuove opere urbanizzative, purché la variante non incida su quest ultime;

g gli aliri interventi edilizi che non rientrano nella classificazione di cui all'art del presente
regolamento,
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Saono incltre soggetti a denuncia di inizio attivitd gli interventi di cui all'art.3, qualora siano specificamente
disciplinati dal Regolamenti Urbanistico di cui all’art.55 L.R. n.1/2005! e ss.mm.ii, dai piani complessi di intervento
di cui all’art.56 della stessa legge regionalel e ss.mm.ii., dai piani attuativi, laddove tali strumenti contengano precise
disposizioni planivolumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata esplicitamente dichiarata
dal Consiglio Comunale.

Tutte le opere e gli interventi di cui al presente articolo sono subordinati alla preventiva acquisizione degli atti di
assenso, comunque denominati, qualora dovuti, rilasciati dalle competenti autorita.

In particolare, nel caso di immobili assoggettati alle disposizioni di cui:
«  allaParte Il e 1l del D.Lgs. n.42/2004 e ss.mm.ii. {Codice dei beni culturali e del paesaggio);
»  allaL.n.394/1991 e ss.mm.ii. (aree protette - parchi);
s alle prescrizioni o alle misure di salvaguardia dei Piani di Bacino di cui alia L. n.183/1989 e ss.mm.if,
(Norme per l'assetto funzionale ¢ organizzativo della difesa del suolo).

Sono subordinati al preventivo rilascio del parere della Commissione Edilizia, comunicato dal Responsabile del
Servizio, da intendersi quale atto di assenso ai sensi deil’art.79 comma 4 defla L.R. n.1 /20051 e ss.mmii., le opere e gli
interventi di cui al presente articolo che siano giudicati meritevoli dagli strumenti urbanistici di tutela per particolari
motivi di carattere storice, culturale, architettonico ed estetico.
1l presente regolamento comprende in questo ambito:
s gli immobili con relative aree di pertinenza indicati negli atti di governo del territorio quali edifici df pregio;
« il rifacimento della tinteggiatura nell’ambito territoriale definito con “Piano del colore e del decoro urbano”
di cui all’allegato al presente Regolamento;
¢ le opere che alterino lo stato dei luoghi e Faspetio esteriore degli edifici nelle zone A di cui al D.M.
1n.1444/1968 e ss.mm.ii. e/ 0 compresi nelle aree di tutela delle strutture urbane, degli aggregati e delle ville,
come definite negli strumenti della pianificazione territoriale.

L’atto di assenso atiesta la conformita dell'intervento alla disciplina di tatela prevista dagli strumenti urbanistici e
dal presente regolamento, nonché l'idoneitd dell’mtervento medesimo alla conservazione dei caratteri storici,
culturali, architettonici ed estetici tutelati,

In relazione alla loro incidenza sul carico urbanistico, gli interventi soggetti a denuncia di inizio attivitd devono
prevedere la manutenzione e I'adeguamento delle opere di urbanizzazione in funzione dell'intervento progettato,”

Tale articolo evidentemente ai sensi di quanto introdotto nella parte dell' ultimo comma ¢ lemma delf’ art. 22
come sopra modificato deve essere sostituito dal presente , con evidenziate in grassetio le parti modfficate:

Articolo 4 : Cpere ed interventi soggetti a denuncia di inizio attivita

Sono soggetti a denuncia di inizio attivita, in conformitd agli stumenti urbanistici vigenti, al presente Regotamento Edilizio, alle
salvaguardie regicnali provinciali & comunali, | seguenti interveni! di trasformazione urbanistica ed edilizia, in quanto non incidorio
sulle risorse essenziali del terriforio ancorché reaiizzati con opere intemne:

2. Manutenzione ordinaria, recante mutamento delf estericre aspetto degli immobili, nei seguenti casi:
Laver alle facciate
s |e opere indicate nell'elenco di cui all'art.3 ma escluse dallattivita libera per gii specfici vincoli indicali;
ffacimento della tinteggiatura con cambio di colore con esciusione degli edifici disciplinati dal “Piano del colore 2 del
decoro urbanc”;
a  rfacimento o nuova realizzazione di elementi decorativi che modificano I'aspetio esteriore deliimmobiie con
esclusicne degii edifici disciplinati dal “Pianc def colore e def decoro urbanc’;
Lavori alla coperiura
s e opere indicate nell'elenco di cui all'art.3 ma escluse daliattivita fibera per gk specifici vincoll indicati;
s rifacimentc o nucva realizzazione di sistemi di coibentazione e di impermeabilizzazione per uno spesscre
complessivo superiors a cm.8;
Sistemazioni ed opere eslerne
» e opere indicate nellelenco di cui all'art3 ma escluse daliativita libera per gii specifici vincoli indicati;
Lavori intern
s |e opere indicate nell'elenco di cui all'art.3 ma escluse dall'atiivita libera per gli specifici vincoli indicati;
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Manutenzione straordinaria
Restaure
Risanamente conservativo
Ristrutturazicne edilizia
Altri tipi dintervento che non comportino trasformazione urbanistica ed edilizia:
a. le opere di rinterro e di scavo non connesse allattivita ediizia o aila conduzione dei fordi agricoll @ ¢he non
riguardine la coftivazione di cave ¢ lorbiere;
h. | mutamenti di destinazione d'uso degli immobili, edifici ed aree anche in assenza di opere edilizie, nei casi
individuati da! Piano dslla distribuzione & localizzazione delle funzieni;
c. e demolizion: di edifici o di manufa non preordinate allz ricostruzione o alla nuova edificazicne;
d. le occupazioni di sucio per esposizicne o depositc di merci o materiali, che non comporiing trasformazione
permanente del suolo stesso;
e gli interventi necessari al superamenio delle barriere architettoniche ed alladeguamento degli immobiii per lg
esigenze dei disabili, anche in aggiunta ai volumi esistenti e in dercga agfi indici di fabbricabilita;
£ le varianti in corse d'opera dirette a realizzare gli intervenii di cui al presente articolo, anche guando la variante si
rferisca ad interventi gia autorizzati con permesso di costruirg, in guanto collegate alla realizzazione di nuove apere
urbanizzative, purché la variante non incida su questultime;
g gli aliri intervent edilizi che non rientrano nella classificazione di cui all'art.5 del presente regolamento.

0 a0 o

Sone inoltre soggetti a denuncia di inizio attivita gli intervent di cui alfart.8, qualora siano specificamente disciplinati dal Regolamenti
Urbanistico di cui all'art.55 L.R. n.1/20051 e ss.mm.il, dai piani complessi di intervento di cui all'art.58 della stessa legge regionale’ e
ss.mm.ii, dai piani attuativi, laddove tali strumenti contenganc precise disposizion: planivolumetriche, ticologiche, formall e
costruttive, la cui sussistenza sia stata espiicitamente dichiarata dal Censiglio Comunate.

Tutée e cpere e gli interventi di cui al presente articolo sono subordinati alia praventiva acquisizione degli atti di assenso, comunque
denominati, qualora dovuti, rilasciati dalle competenti autorita.

in particolara, nel caso di immobili assoggettati alle disposizioni di cul:

alla Parte Il & Ill del D.Lgs. 0.42/2004 e ss.mm.ii. {Codice dei beni culturali e del paesaggio);

aila L. n.394/1991 e ss.mm.ii. {aree protette - parchi);

alle prascrizioni o alle misure ¢i salvaguardia dei Piani di Bacino di cui alla L. n.183/1989 e ss.mm.ii. (Norme per I'assetto funzionale
e organizzafivo della difesa del suolc).

Sono suberdinati al preventivo rilascio del parere deila Commissicne Edilizia, se istituita, comunicato dal Responsabile del
Servizio, da intendersi quale atto di assenso ai sensi dell'art.78 comma 4 della L.R. n.1/2005i e ss.mm.ii., le cpere e gii intervent di
cui al presente articolo che siano giudicati meritevoli dagli strumenti urpanistici di tutela per particolari motivi di carattere storico,
culturale, architettonico ed estetico.

il presente regolamento comprende in questo ambito:

gli immobili con relative aree di pertinenza indicat! negli atti di governo del territorio quali edifici ¢ pregio,

il rifacimento della finteggiatura nellambito territoriale definito con "Piano del colore e dsl decoro urbano” di cui all'allegato al
presente Regalamenio;

le opere che alterino lo stato del luoghi e 'aspetto esteriore degli edifici nelle zone A di cui al D.M. n.1444/1968 & ss.mm.ii. &/o
compresi nefie aree di tutela delle strutture urbane, degli aggregati e dalie ville, come definite negli strumenti della pianificazione
territoriale.

U'afto di assenso attesta la conformitd dellintervento alla disciplina di tutela prevista dagii strumenti urbanistici e dal presente
regolamento, nonché lidoneita dell'intervento medasimo alla conservazione dei caratieri storici, culturali, architettonici ed estetict
tutelati,

In relazione alla joro incidenza sul carico urbanistico, ghi interventi soggeti a denuncia di inizio atfivita devono pravedere fa
manutenzione & 'adeguamento delle opere di urbanizzazione in funzione delfintervento progeftato

Bivbiena 27 giugno 2009
i RESPONSABILE DEL SERVIZIO
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OGGETTO: MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZO COMUNALE (ART. 21-22-23-

24) % T T /
Letto e sottoscritto. \ o i
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. 1L SEGRETARIO
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i\ﬁ
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